Д О Г О В О Р  № 04
 управления многоквартирным домом

 
г. Сарапул                                                                                                                         

Удмуртская Республика





        «____ »   марта      2012   год                                                                                                    

  
 Настоящий договор заключен в соответствии с решением общего собрания собственников квартир (помещений)  от  «_____» ________    2012 года (Приложение 1), между Сторонами:  



Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Перспектива», в лице генерального директора Тягиной Людмилы Вячеславовны, действующее на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющий» с одной стороны, и 

 
собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: УР г. Сарапул, улица Озёрная  дом 100, именуемые в дальнейшем «Собственники», владеющие помещениями в доме на основании свидетельств о праве собственности, поименованные в списке (Приложение №2), с другой стороны, заключили настоящий договор управления многоквартирным домом о нижеследующем:  

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА



1.1. Предметом настоящего договора является предоставление услуг по управлению многоквартирным домом, по которому Управляющий обеспечивает надлежащее содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома №100, расположенного по адресу: УР г. Сарапул, улица Озёрная, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в доме, за счет собственников помещений и на условиях согласованных в настоящем договоре.


1.2. Общее имущество многоквартирного дома в настоящем договоре отражено в Акте описания технического состояния многоквартирного дома (Приложение №3) в пределах границ эксплуатационной ответственности, которые определены в Приложение №4.

2.  СТОИМОСТЬ  ДОГОВОРА

2.1. Стоимость предоставляемых услуги по настоящему договору ориентировочно составляет 47968 (Сорок семь тысяч  девятьсот шестьдесят восемь)  рублей в месяц. Стоимость определяется как произведение общей площади помещений на тариф по содержанию и ремонту общего имущества дома.

2.2. Порядок  расчетов и размеры платежей указаны в Разделе 5 настоящего договора.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН


3.1.  «Управляющий»  обязуется:


3.1.1. По заданию и за счет Собственников обеспечить качественное выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, своими силами  или с привлечением подрядчиков.
3.1.2. В течение 60 дней со дня подписания настоящего договора предоставить Собственникам для утверждения перечень ремонтных работ. 
3.1.3. В течение 10 дней с момента заключения договора составить Акт описания технического состояния многоквартирного дома. 

3.1.4. Организовывать от имени Управляющего в интересах Собственников заключение и сопровождение договоров поставки коммунальных ресурсов для предоставления за счет Собственников коммунальных услуг (Приложение №5), необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственников и членов их семей, а также для поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащие Собственникам помещения, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.
3.1.5. Предоставлять основные услуги  по управлению многоквартирным домом:


- организация начислений и сборов платежей на содержание и ремонт общего имущества дома, жилищно-коммунальных услуг с Собственников помещений с последующей оплатой поставщикам жилищно-коммунальных услуг,

- организация начислений льгот по оплате за жилищно-коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством,


- организация систематического контроля и оценки соответствия качества предоставления жилищно-коммунальных услуг критериям, отраженным в договорах с поставщиками и подрядчиками,

- проведение комиссионных обследований жилых и нежилых помещений многоквартирного дома по необходимости или по обращению собственников либо нанимателей, 


- подготовка предложений для включения в перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества дома с учетом его технического состояния и фактического объема средств,


- ведение технической документации многоквартирного дома,


- прием и рассмотрение индивидуальных обращений от Собственников,


- предоставление отчета о выполнении договора управления за прошлый год Совету дома  в течение первого квартала после истечения календарного года.

3.1.6. Выставлять платежные счета не позднее 10 числа следующего за отчетным месяцем.

3.1.7. Уведомить Собственников не менее чем за три дня о сроке проведения ремонтных работ, плановых осмотров, ревизий путем вывешивания объявлений в местах, определенных общим собранием. 

3.1.8. Выполнять дополнительные услуги по управлению многоквартирным домом:


- организация судебного взыскания долговых обязательств возникших в результате неуплаты или недоплаты  платежей собственников и/или иных платежей, предусмотренных законодательством,


- организация работ по подготовке заключений специализированными организациями, государственными и иными органами о техническом состоянии отдельных элементов, конструкций и коммуникаций многоквартирного дома,


- организация работ по разработке проектов на реконструкцию и переоборудование общего имущества многоквартирного дома,


- другие услуги в части управления многоквартирным домом, не противоречащие действующему законодательству.

3.2.  «Собственники» обязуются:


 3.2.1. Вносить платежи (Приложение №6) на расчетный счет или в кассу Управляющего в установленные настоящим договором сроки. 


 3.2.2. Выбрать из числа Собственников Совет дома (из числа которого выбирается председатель Совета) для оперативного решения вопросов, связанных с управлением многоквартирным домом.


 3.2.3. Обеспечить личное участие или доверенного лица с доверенностью в общем собрании Собственников.


 3.2.4. Обеспечивать доступ к общему имуществу многоквартирного дома.

 3.2.5. Своевременно сообщать Управляющему обо всех неисправностях общего имущества дома и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, влияющих на качество исполнения условий настоящего договора.


3.2.6. Уведомлять Управляющего об отчуждении жилого помещения. Ставить в известность нового собственника о заключенном договоре управления.  


3.2.7. Поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.

3.2.8. Не производить никаких работ на инженерных коммуникациях, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, без согласования последних с «Управляющим».


3.2.9. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины повышенной мощности, превышающей технологические возможности электрической сети, дополнительных секций приборов отопления.

3.2.10. Не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (в том числе, использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды).


3.2.11. Дать согласие на использование персональных данных в целях исполнения «Управляющим» обязанностей в рамках настоящего договора

4. ПРАВА СТОРОН


4.1. «Управляющий»  имеет право: 


4.1.1. По согласованию с Собственником и обоснованно определять подрядную организацию для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома согласно перечню работ (Приложение №4).
4.1.2. При необходимости, в том числе при получении предписаний от надзорных органов, вносить изменения в перечень ремонтных работ, при согласовании с уполномоченным представителем Собственников. 


4.1.3. В случае возникновения аварийных ситуаций, самостоятельно использовать средства для организации ликвидации аварий, с последующим утверждением на очередном общем собрании с соответствующим изменением перечня ремонтных работ.


4.1.4. В случае недостаточного объема средств производить в первую очередь технически необходимые работы из перечня ремонтных работ.


4.1.5. В случае ненадлежащего (аварийного) состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций  собственника помещения, приводящего к порче многоквартирного дома, а также имущества иных собственников помещений, и непринятия Собственником мер по их восстановлению (ремонту), Управляющий вправе произвести отключение внутриквартирной разводки собственника, не неся при этом ответственности за недопоставку коммунальных услуг.


4.1.6. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством  Российской Федерации, соответствующего субъекта Российской Федерации и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, ремонту, санитарному содержанию многоквартирных  домов

4.1.7. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскмвать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоесременной и (или) неполной оплатой.

4.1.8. Использовать персональные данные Собственников для исполнения своих обязательств в рамках настоящего договора.


 4.2. «Собственники»  имеют право:


4.2.1. Вносить предложения по организации внеочередного общего собрания Собственников, а также по рассмотрению вопросов изменения настоящего договора или его расторжения на общем собрании Собственников.

4.2.2.
В случае отсутствия Председателя совета Собственников дома вносить предложения в перечень ремонтных работ.


4.2.3. Контролировать надлежащее исполнение условий настоящего договора  Управляющим.

5.  РАЗМЕР  ПЛАТЕЖЕЙ СОБСТВЕННИКОВ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

5.1. Размеры ежемесячных платежей Собственников, а также лиц, проживающих в помещениях собственников, определены в платежном документе и  состоят из:


5.1.1. Платежей за коммунальные услуги по тарифам, согласно Постановлению Главы Администрации г. Сарапула об утверждении тарифов для населения на жилищно-коммунальные услуги, в части коммунальных услуг, действующих на момент заключения настоящего договора;


5.1.2. Платежей за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, в том числе платежей за услуги по управлению многоквартирным домом, в соответствии с решением общего собрания Собственников дома (Приложение 6) .

5.2. Собственники вносят платежи за капитальный ремонт в соответствии с решением общего собрания Собственников.


5.3. Платежи за жилищно-коммунальные услуги ежемесячно вносятся на расчетный счет Управляющего не позднее последнего числа календарного месяца следующего за отчетным.


5.4. Платежи за коммунальные услуги, связанные с начислением  по количеству проживающих в жилых помещениях, начисляются Управляющим и оплачиваются Собственниками на основании данных Председателя совета  Собственников дома о количестве фактически проживающих граждан. 


5.5. Платежи за коммунальные услуги, начисляются согласно показаниям индивидуальных приборов учета, предоставленных Собственниками Управляющему  28 числа отчетного месяца, а при отсутствии данных приборов учета по нормативам потребления коммунальных услуг установленных органами местного самоуправления.


5.6. Платежи за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, являются авансовыми платежами собственников для расчетов с поставщиками услуг. 

5.7. Изменения тарифа в части коммунальных услуг производятся Управляющим самостоятельно при изменении в установленном законодательством РФ порядке соответствующих тарифов на коммунальные услуги для населения.


5.8. Изменение платежей на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома,  производятся один раз в год оформлением дополнительного соглашения


5.9. Уведомлением собственников помещений об изменении тарифов на коммунальные услуги является официальное опубликование изменений тарифов в средствах массовой информации.


5.11. Расходы по подготовке счетов-квитанций на оплату платежей, уведомлений об оплате задолженности, об изменении тарифов, банковские расходы за перечисление жилищно-коммунальных платежей, а так же иные расходы, понесённые на содержание общего имущества дома  «Управляющий» возмещает из фонда содержания.  


5.12. Расходы на подготовку заключений специализированными организациями, государственными и иными органами (после согласования с уполномоченным представителем Собственников), о техническом состоянии отдельных элементов, конструкций и коммуникаций дома  Управляющий возмещает из средств на содержание и ремонт общего имущества дома.  


5.13. При наличии задолженности у Собственников помещений свыше суммы предъявленной к оплате за предыдущие три месяца на момент начисления платежей за текущий месяц Управляющий начисляет собственнику пени в соответствии со 1/300 ставки рефинансирования Центробанка РФ за каждый день просрочки платежа. После оплаты пени перечисляются Управляющим на содержание и ремонт общего имущества дома.  


5.14. В случае отсутствия оплаты платежей более трёх месяцев Управляющий организует работы по взысканию задолженности в судебном порядке, используя средства на содержание и ремонт общего имущества дома. После возмещения задолженности, затраченные средства Управляющий возвращает.


5.15. Средства от использования третьими лицами общего имущества многоквартирного дома перечисляются на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ   СТОРОН


6.1. «Стороны» несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.


6.2. При  нарушении  Собственниками обязательств, предусмотренных настоящим договором, последний несет ответственность перед Управляющим и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

6.3.   Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:


- в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;


- невыполнение явилось следствием непреодолимой  силы,  возникшее после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.


6.4. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.   

6.5. Действия  Управляющего не являются виновными в случае исполнения им решения общего собрания Собственников. 


6.6. Управляющий не несет ответственности за ущерб, причиненный Собственникам в связи с отсутствием средств на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.


6.7. Управляющий не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам  Управляющего, которые возникли не по поручению Собственников.


6.8. За техническое состояние многоквартирного дома на момент заключения настоящего договора и в период передачи дома Управляющий ответственности не несет. 


6.9. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества  многоквартирного  дома, Управляющий не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования.

7.  ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ «УПРАВЛЯЮЩЕГО» И «СОБСТВЕННИКОВ»

 7.1. Собственники взаимодействуют с Управляющим по вопросам настоящего договора через председателя совета собственников дома, определенного решением общего собрания Собственников.


7.2. Права и обязанности председателя совета Собственников дома определены Приложением №7 к настоящему договору.

8.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий договор вступает в силу с даты определенной решением общего собрания Собственников (01 апреля  2012 года).  


8.2. Настоящий договор заключается сроком до 31 декабря 2012.


8.3. Любая из Сторон имеет право расторгнуть настоящий договор досрочно, предупредив другую Сторону за три месяца до предполагаемой даты расторжения договора.


8.4. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение трёх месяцев с момента расторжения настоящего договора.

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

9.1. Все споры и разногласия по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке. 


9.2. Срок рассмотрения претензий тридцать дней.

10.  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются ЖК РФ,  действующим законодательством РФ.

10.2. Если после заключения настоящего договора в законодательном порядке будут приняты какие-либо нормативные акты, устанавливающие иные, чем предусмотренные договором, права и обязанности Сторон, продолжают действовать положения настоящего договора, за исключением случаев, когда в этих нормативных актах будет прямо установлено, что их действие распространяется на отношения, возникающие в результате ранее заключенных договоров.


10.3. После подписания настоящего договора управления, все предварительные переговоры, переписка, соглашения и протоколы о намерении по нему теряют юридическую силу. 


10.4. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляется путем заключения дополнительного Соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора.


10.5. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у уполномоченного представителя Собственников, второй у  Управляющего.

10.6. Все приложения, упомянутые в настоящем договоре, являются  его неотъемлемой частью.

10.7. К настоящему договору прилагаются:


- Приложение №1 - Протокол общего собрания Собственников от  _________________ 2012 года.


- Приложение №2 - Список Собственников многоквартирного дома, подписавших настоящий договор управления.


- Приложение №3 - Акт описания технического состояния многоквартирного дома 100 по ул. Озёрная   
- Приложение №4 - Технический регламент содержания общего имущества многоквартирного дома.


- Приложение №5 - Перечень коммунальных услуг.


- Приложение №6 - Размер платежей Собственников.


- Приложение №7 - Права и обязанности Председателя совета собственников дома Собственников.

11. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН


«Управляющий»  





«Собственники»  

ООО УК «Перспектива»






Председатель  совета дома
427961 УР, г. Сарапул, ул. Фурманова,4 




собственников многоквартирного дома


ИНН 1838009821 КПП 183801001




№100 по ул. Озёрная  
БИК   049401601
Р/сч 40702810068210005209
в Сарапульском ОСБ 78 г. Сарапул

в Удмуртском отделении 8618 г. Ижевск

К/сч 30101810400000000601
Тел. 89127530772
Генеральный  директор






___________________ Л.В. Тягина




_____________________Г.А.Данилова 


 
м.п.

Приложение №2

к договору №______ от  ___________
Список Собственников многоквартирного дома, подписавших настоящий договор управления
	Кв. №
	Ф.И.О.

(полностью)
	Документы, подтверждающие право собственности
	Площадь квартиры
	Доля собственности
	Подпись
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Приложение №3 

к договору №____ от __________
Акт 

технического состояния многоквартирного дома № 100  по ул. Озёрная
г. Сарапул                                                      




                      «06»   апреля  2012 год

Комиссия в составе:  

председатель совета дома:  Данилова Г.А..

представитель Управляющей компании ООО «УК «Перспектива»: 

директор Тягина Людмила Вячеславовна

представитель обслуживающей организации ООО «ЖСУ» Лукьянов С.В.


произвела обследование многоквартирного дома и  отметила следующее:
1. Общие сведения по общим строениям:
Год постройки – 1993;

Материал стен –  кирпич;


Число этажей –  6;

Наличие подвала или полуподвала -  подвал имеется    370,8 кв.м.

Примечание: 

Общая площадь дома – 3496,9  кв.м.                  
В том числе:

Жилых помещений – 2729,51 кв.м;

Кол-во квартир 98,  комнат – 116;
2. Конструкции (результат осмотра):
Число зданий и конструкции – одно;
Фундаменты – __________________
Стены – _________________________
Фасады – ________________________
Отмостка –________________________
Слуховые окна –________________________.

Кровля –__________________________________ 

Примыкания – ____________________________
Деревянные конструкции на чердаке – _____________________________-
Вентиляционные шахты (оголовки) –________________________________                 
Перекрытия –____________________________________________________.
Окна – ______________________________________
Выход на чердак - __________________________________________
Крыльца –__________________________________________________________
Козырьки над крыльцами – ________________________________________________

Благоустройство  (МАФ) –________________________________________________________
Зеленые насаждения –__________________________________________________________
3. Инженерное оборудование (результат осмотра):
Электрооборудование – ____________________________________
Осветительные точки – ________________.
Вентканалы - ___________________________________
На основании результатов осмотра комиссия  считает,  что строения  находятся в ________________________состоянии.   

Подписи членов комиссии:

Управляющий                                                                   
Председатель совета дома

______________  Л.В. Тягина           


__________________С.П.Кузнецов                            

м.п.                                                                                     

Обслуживающая организация 

Приложение №4

к договору №_____ от ________
ТЕХНИЧЕСКИЙ РЕГЛАМЕНТ СОДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ЖИЛОГО ДОМА 


Границы эксплуатационной ответственности общего имущества многоквартирного дома:


- система электроснабжения – от кабельных наконечников КЛЭП 0,4 кВ питающих дом (от изоляторов траверсы ВЛЭП 0,4 кВ дома) до вводных клемм на индивидуальном приборе учета, либо до мест отключающих аппараты жилого помещения; 


- системы холодного, горячего водоснабжения от стены дома до запорной арматуры на стояках; 

- система отопления от стены дома до приборов отопления; 

- система канализации по тройник стояка, лежака (включая тройник) включая выпуск в первый колодец.
Все ограждающие конструкции (балконов, лоджий, стены). Общее имущество собственников согласно Постановлению Правительства  РФ № 491 от 13.08.2006г

1.  Уборка общих помещений и придомовой территории.

а) Летний период: 

- очистка придомовой территории от мусора согласно экспликации – ежедневно,

- очистка урн – ежедневно,

- подметание твердых покрытий согласно экспликации   - ежедневно.

б) Зимний период:

- очистка придомовой территории от снега и мусора согласно экспликации – ежедневно, при сильном снегопаде – по мере необходимости,

- очистка урн – ежедневно,

- посыпка тротуаров, дорожек противогололедными составами согласно экспликации – по мере необходимости,

2.  Эксплуатация  инженерных коммуникаций холодного, горячего водоснабжения, системы отопления и канализационной системы.

- периодические осмотры систем ХВС, ГВС, СО, КС (за исключением стояков, осмотр которых производится по заявке Заказчика) – раз в месяц,

- осмотры систем ХВС, ГВС, СО, КС после аварий, ремонтов – по мере необходимости 

- ревизия запорной арматуры – один раза в год, по графику,

- промывка и опрессовка системы отопления – один раз в год,

- регулировка системы центрального отопления  – по мере необходимости,

- очистка грязевиков, воздухосборников  – один раз в год,

- прочистка трубопроводов – по мере необходимости.

3. Эксплуатация электрического оборудования.

- периодический осмотр и ревизия электросетей – 2 раз в год, по графику,

  - осмотр электросетей после аварий и стихийных бедствий – по мере необходимости,

      - замена перегоревших ламп при входах в подъезд – по мере необходимости, 

   - проведение профилактических испытаний – по мере необходимости,

- чистка пинцетов рубильника, подтяжка и зачистка контактов и болтовых соединений, замена автоматов – по мере необходимости.

    4. Конструктивные элементы жилого дома.

- периодические осмотры жилого дома – 1 раз в год,

- очистка водостоков – по мере необходимости,

- уборка мусора и грязи с кровли – по мере необходимости 

- очистка крыши от снега и наледи – по мере необходимости 

- восстановление запирающих устройств – по мере необходимости,

- периодические проверки вентиляции – один раз в год.                        

- санитарная обработка технических подвалов– по мере необходимости,

- обеспечение мероприятий по нормальной работе водоотводящих устройств – по мере необходимости,

- закрытие, раскрытие, продухов – два раза в год,

- остекление оконных дверных заполнений в местах общего пользования – по мере необходимости,

- установка и снятие пружин остановов на входных дверях – по мере необходимости,

- укрепление оголовков дымовых, вентиляционных труб и металлических покрытий парапета, а также трубопроводов водоотводящих устройств – по мере необходимости.

5. Благоустройство зданий и прилегающих к ним территорий.

             - восстановление краской нумерации подъездов, этажей, домов, названия улиц – по мере необходимости,

- мелкий ремонт, укрепление и окраска имеющихся малых архитектурных форм и ограждений – по мере необходимости, 


- установка, окраска урн  у подъездов – по мере необходимости,

- сезонное выкашивание газонов – два раза.

      6.   Аварийное обслуживание.

- обеспечение работы  аварийно- диспетчерской службы (локализация аварийных ситуаций – ХВС, ГВС, СО, КНС, электроснабжение) – круглосуточно,

- при обнаружении признаков повреждения элементов жилого дома принимать срочные меры по обеспечению безопасности людей и предупреждение дальнейшего развития деформации – по мере обнаружения,

- устранение течи, засоров в трубопроводах, ремонт и замена отдельных участков внутренних трубопроводов ХВС, ГВС, СО, КС  – по мере обнаружения.

 Сопутствующие работы при ликвидации аварий:

 - отключение отдельных участков инженерных коммуникаций (при условии технической возможности) и запуск после проведения ремонтных работ.

Примечание: 

     Работы выполняемые:

1) по мере необходимости – согласовываются с уполномоченным представителем собственников и оплачиваются на основании актов выполненных работ.

2) по мере обнаружения – не согласовываются с уполномоченным представителем собственников и оплачиваются на основании актов выполненных работ.

Приложение  №5

к договору №_____ от  ________
ПЕРЕЧЕНЬ ЖИЛИЩНО  - КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ

· Отопление

· Холодное водоснабжение

· Водоотведение

· Горячее водоснабжение
· Газ
Приложение №6 

к договору №_____ от _________
РАЗМЕР ПЛАТЕЖЕЙ СОБСТВЕННИКОВ


Управляющий обязуется  производить начисления на оплату жилищных услуг в соответствии со следующими тарифами и базами их начисления:


б) «Содержание и ремонт общего имущества дома: плата взимается за 1 кв. метр общей площади жилых и нежилых помещений в месяц. Тариф составляет 8,04руб./кв. м, в том числе за услуги управления домом – 1,10 руб./кв.м. 
Жилищные услуги:


- вывоз мусора и бытовых отходов: плата взимается за 1 человека в месяц, согласно тарифу;


- эксплуатация лифтового хозяйства: плата взимается за 1 человека в месяц
                - обслуживание домофона: плата взимается за квартиру (квартирное устройство) в месяц
Приложение №7

к договору _________ от  ________________
ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ 

 ПРЕДСЕДАТЕЛЯ СОВЕТА    

СОБСТВЕННИКОВ   МНОГОКВАРТИРНОГО   ДОМА


Собственники утвердили следующие права и обязанности уполномоченного представителя Собственников, для организации взаимодействия с Управляющим по настоящему договору управления многоквартирным домом:


1. Председателю совета  собственников вменяются следующие обязанности:


1.1. Организация проведения ежегодного отчетного собрания совместно с «Управляющим» и /или других форм отчетности по согласованию с Собственниками. 


1.2. Осуществлять доставку Собственникам платежных счетов на оплату жилищно-коммунальных услуг ежемесячно не позже трех дней после получения.


1.3. Вручать Собственникам уведомления о задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг.


1.4. Содействовать обеспечению доступа к общим коммуникациям в помещениях, принадлежащих отдельным Собственникам.


1.5. Своевременно сообщать Управляющему обо всех неисправностях общего имущества дома и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, влияющих на качество исполнения условий настоящего договора.


1.6. Организация проведения весенних и осенних субботников, а также других необходимых работ.

             
1.7. Ежемесячно до 30 числа подписывать акты выполненных работ подрядной организации.

2. Председатель совета  собственников имеет право:


2.1. Подписывать дополнительные соглашения к договору на управление многоквартирным домом от имени собственников.


2.2. Согласовывать изменения в перечне ремонтных работ в случаях, предусмотренных настоящим договором. 


2.3. Принимать участие в комиссионных плановых и внеплановых обследований многоквартирного дома и придомовой территории.


2.4. Вносить предложения Управляющему по внесению изменений в перечень ремонтных работ.


3. Оплата уполномоченному представителю Собственников многоквартирного дома производится согласно решению общего собрания Собственников в размере _______ рублей в месяц.
